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Fitch ratifica calificacion de UCAY en BB-(mex)

Monterrey, N.L. (Agosto 24, 2010): Fitch Ratings (Fitch) ratificé la Calificacion Corporativa de la Union
de Crédito Agricola del Yaqui, S.A. de C.V. (UCAY) en ‘BB-(mex)’ para el mediano y largo plazo; asi
como ‘B(mex)’ para el corto plazo. La perspectiva es estable. Las calificaciones consideran, entre otros
factores, el modelo de negocios que ha permitido conservar una buena calidad de activos. No obstante,
éstas se encuentran limitadas por el alto nivel de activos de baja productividad, la deficiente eficiencia
operativa y su elevada concentracion crediticia. Una lista de estas calificaciones se muestra a
continuacion:

- Calificacion de Corporativa de Mediano y Largo Plazo de UCAY ratificada en ‘BB-(mex)’
- Calificacion Corporativa de Corto Plazo de UCAY ratificada en ‘B(mex)’
- Perspectiva Crediticia ‘Estable’

En opinién de Fitch, UCAY continba con el reto de liquidar sus activos de baja productividad
representados por la cartera vencida neta, bienes adjudicados e inmuebles, asi como con el desafio de
reducir de manera significativa sus gastos operativos. Cabe mencionar que a partir de la segunda mitad
del presente afio, UCAY cuenta con un presidente de consejo entrante y un nuevo director general.

La operacion de UCAY se encuentra ligada a los ciclos agricolas otofio-invierno y primavera-verano,
siendo el trigo de tierras de riego su principal cultivo. Su modelo de negocios contempla la
comercializacion de la produccién agricola como garantia intrinseca de la mayoria de sus créditos, por lo
gue en los Ultimos 3 afios, su cartera vencida se ha mantenido por debajo de los $3.5 millones de pesos
(mdp), de los cuales practicamente el 100.0% han estado cubiertos por las estimaciones preventivas.
Sin embargo, existen altas concentraciones crediticias, ya que al menos 5 acreditados (incluyendo una
empresa relacionada) constantemente estan cerca o sobrepasan el 10.0% del capital contable de la
Unién de Crédito. En opinion de Fitch, dicho porcentaje podria ser ain mayor al considerar acreditados
por riesgo en comun.

Al cierre del segundo trimestre del 2010 (2T10), UCAY posee una cantidad significativa de activos de
baja productividad que equivalen al 35.4% de su capital contable. Cabe sefialar que desde hace varios
afos, parte importante de los bienes adjudicados, clasificados posteriormente como inmuebles,
provienen de daciones en pago por créditos con empresas relacionadas. A manera de referencia, sélo 3
de las 17 Uniones de Crédito calificadas actualmente por Fitch poseen un porcentaje superior al
mencionado anteriormente. Al 2T10, el capital contable de UCAY registra $112.1 mdp.

A diferencia de la mayoria de las Uniones de Crédito calificadas por Fitch, aproximadamente el 65.0%
del fondeo de UCAY proviene de la banca de desarrollo a través de bancos comerciales y el resto
procede de préstamos de sus propios socios. En Mayo 2010, los Fideicomisos Instituidos en Relacion
con la Agricultura (FIRA) autorizé a UCAY una linea de descuento directo por $106.7 mdp con un plazo
de disposicién hasta el término del presente afio.

Adicionalmente, la compafiia ha mantenido en disponibilidades e inversiones en valores cerca del 15.0%
de los pasivos de corto plazo como una medida para impedir un posible riesgo de liquidez. Es
importante sefialar que por segundo afio consecutivo, el nivel de liquidez muestra un aumento
considerable al cierre del 2T10, ya que por razones fiscales, algunos de sus socios han decidido
mantener en inversiones en valores sus respectivas liquidaciones por concepto del pago de sus
cosechas para enfrentarlas contra los gastos del siguiente ciclo agricola, aunque los intereses generados
por dichas inversiones permanecen en UCAY. Las inversiones referidas se encuentran en bancos
nacionales, especificamente en certificados gubernamentales de corto plazo.

En los Ultimos 3 afios, la compafiia ha registrado un bajo margen de interés a activos promedio en
alrededor del 3.0%, contrastando con sus elevados gastos de operacién, ya que éstos han sobrepasado
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en mas del 100.0% a los ingresos netos (margen de interés + comisiones netas). En este sentido, la
totalidad de la utilidad cominmente proviene de la participacion que tiene en una empresa relacionada.
Al cierre del 2009, el resultado neto de UCAY ascendié a $6.6 mdp, teniendo una rentabilidad sobre
activos y capital promedio de 1.3% y 10.4, respectivamente.
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La informacién utilizada en el analisis de estas calificaciones fue proporcionada por la Unién de Crédito
Agricola del Yaqui (UCAY) y/o obtenida de fuentes de informacion publicas. Para mayor informacién de
UCAY, visite nuestras paginas www.fitthmexico.com y www.fitchratings.com

Las metodologias utilizadas por Fitch Ratings para asignar estas calificaciones son:

- Metodologia de Bancos e Instituciones Financieras, publicada el 29 de Enero de 2009

- Global Financial Institutions Rating Criteria, publicada el 16 de Agosto de 2010
- Finance and Leasing Companies Criteria, publicada el 30 de Diciembre de 2009

Las definiciones de calificacion y las condiciones de uso de las mismas estan disponibles en las paginas de Internet de la calificadora
‘www.fitchratings.com’ y ‘www.fitchmexico.com’. Las calificaciones vigentes, asi como los criterios y metodologias, estan disponibles también
en estos sitios. Diversas politicas y procedimientos internos, como los relativos al Cédigo de Conducta, manejo de informacién confidencial,
prevencién de conflictos de interés, entre otras, estan disponibles en las referidas paginas de Internet.
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