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Fitch comenta en la sustitucion de Hipotecaria Su Casita como
administrador primario en bonos respaldados por hipotecas

México, DF. (Noviembre 29, 2010): En relacion a los acuerdos adoptados en la Asamblea General de
Tenedores celebradas el pasado 26 de Octubre y 3 de Noviembre, en donde se propuso la suspension de
Hipotecaria Su Casita S.A. de C.V. como administrador y la designacién de ING Hipotecaria S.A. de C.V. y
Patrimonio S.A.de C.V. como administradores sustitutos en los fideicomisos que se mencionaran a
continuacioén; Fitch Ratings hace del conocimiento que dicha sustitucién en si misma no afecta de manera
negativa la calificacién actual de los certificados bursétiles ligados a tales fideicomisos. No obstante, esta
agencia continuara monitoreando detalladamente el proceso de transiciéon de los administradores primarios.

En los siguientes fideicomisos se aprobd sustituir a Hipotecaria Su Casita S.A. de C.V. como administrador
primario:

F/385 ING Hipotecaria S.A. de C.V.
F/400 ING Hipotecaria S.A. de C.V.
F/429 ING Hipotecaria S.A. de C.V.

F/247545 ING Hipotecaria S.A. de C.V.
F/250295 Patrimonio S.A. de C.V.

Las calificaciones de ING Hipotecaria S.A. de C.V. y Patrimonio S.A. de C.V. como administrador primario son
AAFC1- (mex) y AAFC2- (mex) respectivamente. (Para mayor informacidon sobre -calificaciones de
administradores http://www.fitchmexico.com)

De acuerdo a las propuestas aprobadas en las asambleas antes mencionadas, la comision como
administrador sustituto tanto de ING Hipotecaria S.A.de C.V. como de Patrimonio S.A.de C.V. por cada
Fideicomiso asciende a 1.25% anual mas IVA sobre saldos insolutos de los créditos hipotecarios. Aunque lo
anterior provoca presion adicional sobre los flujos de efectivo de los bonos ligados a los fideicomisos antes
mencionados, Fitch considera que en largo plazo la sustitucién podria tener un impacto positivo para las
transacciones.

Las potenciales acciones de calificacion se derivaran del desempefio de las carteras de acuerdo con el
proceso de monitoreo efectuado por esta agencia calificadora, el cual toma en consideracién, mas no se limita
a, los siguientes factores: niveles de morosidad, inventario de bienes recuperados, la suficiencia de las
mejoras crediticias, flujo de efectivo, y severidad de la pérdida.
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