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Fitch baja calificacion de Hipotecaria Su Casita a ‘C(mex)’; permanece
en Observacion Negativa

Monterrey, N.L. (Octubre 5, 2010): Fitch tomé las siguientes acciones sobre las calificaciones de Hipotecaria
Su Casita, S.A. de C.V., SOFOM, ENR (“Su Casita”):

- Calificacion de Riesgo Contraparte de Largo Plazo modificada a ‘C(mex)’ desde ‘B-(mex)’
- Calificacion de Riesgo Contraprate de Corto Plazo modificada a ‘C(mex)’ desde ‘B(mex)’

- Calificacion de emisiones de deuda de Largo Plazo modificada a ‘C(mex)’ desde ‘B-(mex)’
- Calificacion de emisiones de deuda de Corto Plazo modificada a ‘C(mex) desde ‘B(mex)’

- Las calificaciones se mantienen en el estatus de ‘Observacion Negativa’

La baja de las calificaciones de Su Casita ocurre tras el anuncio publicado el dia de ayer sobre la reestructura
que pretende implementar a sus pasivos bancarios y bursatiles (garantizados y no garantizados), lo cual refleja
una muy baja capacidad financiera actual para enfrentar dichos compromisos de deuda bajo los términos
originalmente pactados. El estatus de ‘Observacién Negativa’ considera la incertidumbre vigente derivada del
posible inicio de una reestructura total. La propuesta de reestructura presentada por Su Casita incorpora
condiciones que Fitch considera resultarian eventualmente en un valor de recuperacién considerablemente
inferior vis-a-vis al esperado bajo los terminos originalmente pactados de cada pasivo. Lo anterior, debido a las
nuevas caracteristicas pretendidas sobre los titulos de deuda vigentes como pagos parciales en efectivo,
extensiones de plazo, intercambio de deuda preferente por deuda subordinada y también por acciones de Su
Casita, entre otras. Bajo las metodologias de calificacién de Fitch, la propuesta de Su Casita se aprecia como
un intercambio de deuda coercitivo ante las fuertes presiones de liquidez y capitalizacion. Por lo anterior, en
caso de ser aprobada dicha reestructura, las calificaciones de Su Casita bajarian a ‘D(mex)’ previamente a la
asignacion de calificaciones de los titulos de deuda refinanciados. Posteriormente, las calificaciones de Su
Casita se revisarian en funcién de su nueva capacidad financiera y operativa tras este intercambio de deuda.
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La informacion utilizada en el andlisis de esta calificacién fue proporcionada por Su Casita y/u obtenida de
fuentes de informacion pulblicas. Para mayor informacion de Su Casita, visite nuestras paginas
www.fitchmexico.com y www.fitchratings.com

Las metodologias utilizadas por Fitch Ratings para asignar esta calificacion son:
- ‘Global Financial Institutions Rating Criteria’, Agosto 16, 2010
- ‘National Ratings — Methodology Update’, Diciembre 18, 2006
- ‘Finance and Leasing Companies Criteria’, Diciembre 30, 2009
- ‘Coercive Debt Exchange Criteria’, Marzo 3, 2009
- ‘Metodologia de Bancos e Instituciones Financieras’, Enero 31, 2009
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