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Fitch coloca en observacion negativa BORHIS de Su Casita

Monterrey, N.L. (Octubre 8, 2010): Fitch Ratings coloca en observacion negativa las calificaciones de 18
bonos respaldados por hipotecas de Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., S.F.O.M, E.N.R. Asimismo, mantiene
la observacién negativa en las calificaciones de tres bonos respaldados por hipotecas emitidos en el 2008 por
dicha institucion.

El 5 de octubre de 2010, Fitch bajo la calificacién corporativa a C(mex) de B-(mex) y el 22 de septiembre de
2010, la calificacion de Administrador de Activos Financieros Primario de Crédito a AAFC4(mex) de AAFC3-
(mex). La situacion que enfrenta actualmente la institucién podria tener un impacto negativo en las estructuras
debido a que la potencial reduccion de su capacidad de dicha institucién para llevar a cabo los procesos de
cobranza y recuperacion de créditos vencidos, lo cual que podria resultar en una disminucién de flujos a los
fideicomisos.

Asimismo, se han llevado a cabo asambleas de tenedores para incluir la figura de un administrador maestro,
gue ya ha sido aprobado en algunas transacciones, asi como para plantear la posible sustitucion del
administrador primario. La inclusion de un administrador maestro, aunque presionaria los flujos hacia la
estructura, podria, entre otros beneficios, ayudar en la calidad y transparencia de la informacion reportada asi
como tener més estabilidad en un proceso de sustitucion del administrador primario. Una sustitucion del
administrador primario podria afectar los flujos hacia los fideicomisos debido a que los acreditados no estén
familiarizados con las préacticas y procedimientos de un administrador nuevo pero a su vez podria mejorar las
practicas de cobranza a largo plazo. Cabe sefalar que la sustitucion de un administrador primario podria
representar un costo adicional para las estructuras.

Las acciones de calificacion se muestran a continuacion:

BRHSCCBO5U - se coloca la calificacion AAA(mex) en observacién negativa.
BRHSCCBO06 — se coloca la calificacion AAA(mex) en observacion negativa.
BRHSCCBO6U - se coloca la calificacion A+(mex) en observacion negativa.
BRHSCCBO062U - se coloca la calificacion BBB-(mex) en observacion negativa.
BRHSCCBO062 — se coloca la calificacion AAA(mex) en observacion negativa.
BRHSCCBO063 — se coloca la calificacién A(mex) en observacién negativa.
BRHSCCBO063U — se coloca la calificacion A+(mex) en observacion negativa.
BRHSCCBO064U - se coloca la calificacion BBB-(mex) en observacion negativa.
BRHCCBO7 - se coloca la calificacion AAA(mex) en observacion negativa.
BRHCCBO072 — se coloca la calificacion AAA(mex) en observacion negativa.
BRHCCBO073 — se coloca la calificacién A(mex) en observacion negativa.
BRHCCBO073U — se coloca la calificacion B(mex) en observacion negativa.
BRHSCCBO7 — se coloca la calificacion AAA(mex) en observacion negativa.

BRHSCCBO072 — se coloca la calificacién A(mex) en observacion negativa.

© 2010 Fitch Ratings www.fitchmexico.com



FitChRa‘[ings COMUNICADO

KNOW YOUR RISK

BRHCCBO08U - se coloca la calificacion AA-(mex) en observacion negativa.

BRHCCBO082U - se coloca la calificacion A-(mex) en observacion negativa.

BRHCCBO083U — se mantiene la calificacion BB+(mex) en observacién negativa.

BRHCCBO084U — se mantiene la calificacion A+(mex) en observacién negativa.

BRHCCBO085U — se mantiene la calificacion A+(mex) en observacién negativa.

Su Casita Mortgage Class A — se coloca la calificacién BB+sf/ AA-(mex) en observacién negativa.

Su Casita Mortgage Class B — se coloca la calificacion A-(mex) en observacion negativa.

Fitch continuara realizando un monitoreo mensual de estas emisiones, el cual incluye mas no se limita a los
siguientes factores: niveles de morosidad, tasa constante de prepago, créditos en proceso judicial,
recuperaciones, niveles de aforo y subordinacién, numero de créditos y movimiento de las cuentas de los
fideicomisos. El proceso de andlisis para determinar las calificaciones de las emisiones que cuentan con una
calificacion vigente por esta agencia consiste en: reestimar los supuestos de incumplimiento y severidad de la
pérdida para la cartera vigente actual y simular el flujo de efectivo para determinar el maximo nivel de
incumplimiento que cada bono puede soportar en cada escenario de calificacion.
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La informacion utilizada en el andlisis de estas calificaciones fue proporcionada por Hipotecaria Su Casita,
S.A. de C.V. S.F.OM, EN.R. Para mayor informacibn de Su Casita visite nuestras paginas
www.fitchmexico.com y www.fitchratings.com.

Fitch Ratings utilizé la siguiente metodologia para el analisis realizado, la cual se encuentra disponible en el
portal de internet www.fitchratings.com.

- Mexican RMBS Criteria, 26 de octubre de 2007.
- Global Structured Finance Rating Criteria, 16 de agosto de 2010.
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