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Fitch ratifica calificaciéon de UC Allende en ‘BB-(mex)’

Monterrey, N.L. (Julio 26, 2011): Fitch Ratings (Fitch) ratifico la calificacion corporativa de la Union de Crédito
Allende, S.A. de C.V. (UC Allende) en ‘BB-(mex)’ para el mediano y largo plazo con perspectiva estable y en
‘B(mex)’ para el corto plazo. Las calificaciones consideran el riesgo de refinanciamiento ante la escasez de fuentes
alternas de fondeo diferentes a los préstamos de socios (comun en el sector), la permanente existencia de activos
de baja productividad (cartera vencida neta y bienes adjudicados), asi como los niveles relativos de concentraciones
crediticias. Las calificaciones podrian mejorar en caso de lograrse una mayor flexibilidad financiera que coadyuvara
a obtener una mayor rentabilidad. En caso contrario, éstas pudieran verse afectadas ante mayores concentraciones
crediticias y/o un deterioro considerable en la calidad de sus activos.

En los ultimos afios, UC Allende ha enfrentado el reto de renovar constantemente los vencimientos de su principal
fuente de fondeo (préstamos de socios) a costos relativamente altos, por lo que sus margenes de interés se han
venido estrechado desde 2008. En este sentido, Fitch considera que la capacidad de la compafiia para generar
reservas para riesgos crediticios o bien incrementar su capital via utilidades es limitada. Aunado a lo anterior, Fitch
opina que la rentabilidad de la compafiia se encuentra afectada también, aunque en menor medida, por la existencia
de activos de baja productividad, primordialmente bienes adjudicados que todavia no han sido liquidados. En este
contexto, UC Allende practicamente duplicé durante 2010 el monto de inmuebles propios que anteriormente se
encontraban registrados como bienes adjudicados dentro de su balance.

Para el 2011, Fitch no vislumbra un crecimiento sustancial del portafolio crediticio de UC Allende que compense sus
reducidos margenes de interés, por lo que se espera que su rentabilidad sea muy similar a la registrada en afios
anteriores, a menos que sus niveles de eficiencia operativa (gastos de operacion / ingresos netos) presentaran una
mejoria considerable. Ademas, Fitch considera probable que sus indicador de apalancamiento (pasivo/capital
contable) se mantenga por debajo de 6 veces. En 2010, la compafiia tuvo una rentabilidad anual sobre activos y
capital promedio inferior a 1% y 6%, respectivamente, mientras que su nivel de eficiencia se ubicé en 64%. Entre las
principales actividades econdmicas que realizan los socios de la Union de Crédito se encuentran los cultivos de
citricos (naranja, limon y toronja), el transporte de carga, la apicultura y la ganaderia.

Al cierre del primer trimestre del 2011 (1T11), los activos de la compafiia ascienden a $613 millones de pesos
(mdp), representados en 60% por la cartera vigente y 35% por liquidez (disponibilidades e inversiones en valores),
estando este Ultimo porcentaje asociado al descalce en plazos entre operaciones activas y pasivas. A la fecha
referida, el 70% de sus fuentes de fondeo (principalmente préstamos de socios) tienen un plazo de vencimiento
menor o igual a un mes, en contraste con los 17 meses (promedio ponderado) de su cartera vigente. Para mitigar el
riesgo de refinanciamiento y en menor medida para reducir el riesgo de concentracion crediticia, UC Allende ha
requerido garantias liquidas alrededor del 15% de la cartera vigente, aunque el margen de interés por dichas
operaciones es mas reducido que en el resto, situacién que también repercute en la rentabilidad de la compainiia. Al
1T11, los principales 15 acreditados (sin agrupar riesgo comun) representan el 157% de su capital contable, 6 126%
al considerar la garantias liquidas de dichos acreditados. Por su parte, las reservas crediticias cubren el 84% de la
cartera vencida, cuyo valor neto en conjunto con los bienes adjudicados e inmuebles propios mencionados
anteriormente, equivalen al 34% de los $92 mdp que posee como capital contable.
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La informacién utilizada en el analisis de estas calificaciones fue proporcionada por UC Allende y/o obtenida de
fuentes de informacion puablicas. Para mayor informacion de UC Allende, visite nuestras paginas
www.fitchmexico.com y www.fitchratings.com

Las metodologias utilizadas por Fitch Ratings para asignar estas calificaciones son:

- National Ratings Criteria, publicada el 19 de Enero de 2011

- Short-Term Ratings Criteria for Corporate Finance, publicada el 2 de Noviembre de 2010
- Global Financial Institutions Rating Criteria, publicada el 16 de Agosto de 2010

- Finance and Leasing Companies Criteria, publicada el 30 de Diciembre de 2009

- Metodologia de Bancos e Instituciones Financieras, publicada el 31 de Enero de 2009

TODAS LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE FITCH ESTAN SUJETAS A CIERTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES. POR FAVOR LEA ESTAS LIMITACIONES Y
ESTIPULACIONES SIGUIENDO ESTE ENLACE:HTTP://WWW.FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS. ADEMAS, LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION
Y LAS CONDICIONES DE USO DE TALES CALIFICACIONES ESTAN DISPONIBLES EN NUESTRO SITIO WEB WWW.FITCHRATINGS.COM. LAS CALIFICACIONES
PUBLICAS, CRITERIOS Y METODOLOGIAS ESTAN DISPONIBLES EN ESTE SITIO EN TODO MOMENTO. EL CODIGO DE CONDUCTA DE FITCH, Y LAS POLITICAS SOBRE
CONFIDENCIALIDAD, CONFLICTOS DE INTERESES, BARRERAS PARA LA INFORMACION PARA CON SUS AFILIADAS, CUMPLIMIENTO, Y DEMAS POLITICAS Y
PROCEDIMIENTOS ESTAN TAMBIEN DISPONIBLES EN LA SECCION DE CODIGO DE CONDUCTA DE ESTE SITIO.
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