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Fitch Ratings publica Criterios de Calificacion para RMBS en
Ameérica Latina

Monterrey, N.L. (Marzo 17, 2011) Fitch Ratings ha publicado nuevos criterios relacionados con la
calificacion de Bonos respaldados por hipotecas (“‘RMBS” por sus siglas en inglés) en América Latina. La
metodologia regional conlleva a la estandarizaciéon de un enfoque con visién prospectiva en términos de
la determinacién de la frecuencia de adjudicacién (incumplimiento) esperada y la recuperacion tras
incumplimiento para los paises Latinoamericanos y explica a detalle los determinantes clave de
calificacién en el proceso realizado por Fitch. El reporte se titula “Rating Criteria for RMBS in Latin America” y
se encuentra disponible en www.fitchmexico.com y www.fitchratings.com.

La metodologia regional proporciona un marco general para el andlisis de hipotecas residenciales en
América Latina. No obstante, algunos supuestos y criterios detallados mantendran el caracter de
especificos para cada pais. Con el objeto de integrar las caracteristicas particulares de cada economia
local, de los mercados de vivienda y crediticios, Fitch publicara las premisas especificas aplicables a
cada pais mediante anexos metodoldgicos, los cuales estaran disponibles en www.fitchratings.com, y
gue deberan ser leidos en conjunto con el reporte regional de criterios de calificacién. Los anexos
sustituirdn a los reportes de criterios de calificacion especificos de cada pais a medida que sean
publicados. Fitch ha publicado, ademas, el primer anexo titulado “Rating Criteria for RMBS in Latin
America Addendum — Mexico” (Mexican RMBS Addendum), el cual en conjunto con el reporte regional,
sustituye a la metodologia anteriormente utilizada por Fitch para calificar transacciones RMBS
respaldadas por hipotecas originadas en México.

El anexo metodolégico para México incorpora los resultados del analisis de datos de desempefio durante
el periodo de observacion 2008 a 2010, periodo durante el cual la economia mexicana y el mercado
nacional de vivienda experimentaron adversidades significativas. La informacion de desempefio de los
préstamos hipotecarios bajo el referido periodo de estrés provee datos empiricos con un nivel robusto
para proyectar expectativas de desempefio de los préstamos bajo escenarios de estrés asociados a los
distintos niveles de calificacion.

Los factores clave de riesgo relacionados con una transacciéon mexicana de RMBS continGan siendo la
voluntad de pago y la habilidad de pago del acreditado (medidos por la raz6n Monto Original del
Préstamo-a-Valor de la Vivienda —OLTV, por sus siglas en inglés- y la razén Deuda-a-Ingresos —DTI, por
sus siglas en inglés-, respectivamente), la denominacion del préstamo (Peso vs. Unidades de Inversion
UDI), y la fuente de ingresos del acreditado (sector formal vs. sector informal). Fitch aplicé técnicas
estadisticas de analisis exploratorio y de regresion para revisar sus supuestos relacionados con estos
factores clave de riesgo, asi como para determinar otros ajustes relevantes. El anexo metodolégico
referido presenta una mayor diferenciacion, en cuanto a las expectativas de pérdida, entre los préstamos
denominados en Pesos y UDIs. Otras modificaciones relevantes incluyen mayores expectativas de
incumplimiento para los préstamos hipotecarios morosos.
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Reportes Relacionados:

-‘Rating Criteria for RMBS in Latin America’ dated March 17, 2011.

- ‘Rating Criteria for RMBS in Latin America Addendum — Mexico’ dated March 17, 2011.
- ‘Global Structured Finance Rating Criteria’ dated Aug. 16, 2010.
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