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Fitch incrementa calificacion de UNIFIN Financiera
a ‘A-(mex)’; perspectiva estable

Monterrey, N.L. (Marzo 23, 2011): Fitch Ratings incrementd a ‘A-(mex)’ desde ‘BBB+(mex)’ la
calificaciéon corporativa de largo plazo de UNIFIN Financiera, S.A.P.I de C.V., Sociedad Financiera de
Objeto Mudltiple, Entidad No Regulada (“UNIFIN"). Asimismo, asigno también la calificacion ‘A-(mex)’ a
una nueva emision por $1,000 millones de pesos (“mdp”) a tres afios (con clave UNIFIN 11). El listado
completo de las acciones de calificacién se muestra a continuacion:

- Calificacion corporativa de largo plazo; se incremento a ‘A-(mex)’ desde ‘BBB+(mex)'.

- Calificacion corporativa de corto plazo; se ratificé en ‘F2(mex)’.

- Nueva emision de certificados burséatiles de largo plazo por un monto de $1,000 mdp y plazo
de tres afios; se asigno la calificaciéon ‘A-(mex)’.

- Programa de certificados bursatiles de corto plazo por un monto de hasta $1,000 mdp; se
ratificé en ‘F2(mex)’.

- Programa de certificados bursatiles de corto plazo por un monto de hasta $1,000 mdp, el
cual ha llegado a su vencimiento, aunque algunas emisiones al amparo del mismo se
mantienen vigentes y en circulacion; se ratificé en ‘F2(mex)’.

- Emision de largo plazo (UNIFIN 10) por un monto de $268 mdp, la cual cuenta con un aval
otorgado por Nacional Financiera, S.N.C. (“NAFIN") hasta por el 50%; se increment6 a ‘AA-
(mex)’ desde ‘A+(mex)’.

- La calificacién de largo plazo tiene una perspectiva ‘Estable’.

El alza en las calificaciones se fundamenta en la estrategia de la administracién de UNIFIN para
implementar y mejorar su perfil de vencimientos de deuda, tras la sustitucion de su deuda bursatil menor
a 12 meses (~$725 mdp) por una nueva emision de deuda a plazo de dos afios. Fitch considera que lo
anterior estaria mas acorde en relacién a los términos de su estructura de cartera de créditos.
Adicionalmente, esta sustitucion de deuda ayudara a mejorar su mezcla de pasivos bursatiles y
bancarios, ya que la emision que cuenta con garantia de NAFIN, la cual UNIFIN pretende amortizar con
parte de los recursos de la emision UNIFIN 11, resultara en un incrementé en la linea de fondeo
otorgado por el propio NAFIN hasta $500 mdp (anteriormente $300 mdp). Por su parte, UNIFIN continta
presentando un buen desempefio financiero y adecuados niveles de cartera vencida, con una gradual
mejoria en sus coberturas de reservas. Las calificaciones también consideran su alta dependencia de
fondeo al financiamiento del mercado de deuda, asi como los retos futuros ante el ain complejo entorno
econémico y de operacién, en combinacidon con proyectos agresivos de crecimiento de cartera, los
cuales pudieran impactar sus niveles de apalancamiento.

El desempefio de UNIFIN ha sido satisfactorio, exhibiendo indicadores de rentabilidad elevados y
recurrentes en los afos recientes a pesar del adverso entorno econodmico (ROA y ROE promedios
durante 2005-2010: 2.9% y 23.5%, respectivamente). De la misma manera, los margenes financieros con
los que opera la entidad son buenos, sustentados por el fuerte crecimiento en los ingresos por interés,
como resultado de mayores volimenes de colocacion de cartera y del rapido crecimiento de la misma
(margen financiero / activos promedio 2010: 12.1%).

Fitch prevé observar a futuro un desempefio similar al registrado recientemente, incluso con alguna
mejoria, ante los proyectos ambiciosos por parte de la administracion de colocar mayor cartera en nichos
de mercado tradicionales. Si bien esto pudiera fortalecer su rentabilidad, consideramos que reflejaria
riesgos adicionales, principalmente en su estructura de balance, prevaleciendo el reto de mantener sus
niveles de capitalizacion, calidad de activos y liquidez.

A pesar del adverso entorno econdmico y de mercado, su indice de cartera vencida es moderado,
mostrando al cierre de 2010 el 3.8% de atrasos mayores a 90 dias considerando saldos insolutos totales
y el 0.9% en rentas por cobrar vencidas, en linea con empresas similares. Si bien las estimaciones para
cartera emproblemada cubren la totalidad de las rentas vencidas, Unicamente representan el 36.4% del
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saldo insoluto total del portafolio con atrasos superiores a 90 dias, representando un 2.9% sobre la
cartera propia (1.4% de la cartera administrada total). Ademas, el portafolio de la compafia muestra
concentraciones relativamente elevadas; los créditos de los principales 20 acreditados, equivalen a 1.6
veces su capital contable, lo cual expone a UNIFIN a riesgos crediticios especificos, aunque se aprecia
una disminucién sostenida en tales concentraciones (3T09: 3.5 veces).

La estructura de fondeo de UNIFIN se encuentra concentrada en el mercado bursétil, el cual provee
alrededor del 80% del total de sus pasivos con costo (incluyendo bursatilizaciones). Sin embargo,
UNIFIN ha demostrado una buena capacidad de acceder recurrentemente al financiamiento de mercado
y ha logrado mejorar su perfil de vencimientos de deuda mediante emisiones cada vez de mayor plazo;
ademas, ha observado mejoras en sus fuentes alternas de financiamiento a través de la banca de
desarrollo y, en menor medida, bancos comerciales. Asimismo, UNIFIN registra un buen nivel de
capitalizacion, con una razon de capital a activos de 15.0% al 4T10. De concretarse la emisién UNIFIN
11 y la sustitucion de las emisiones por vencer, la compafiia no presentara vencimientos significativos en
los proximos 18 a 24 meses.

Los certificados bursatiles UNIFIN 10 cuentan con una garantia de pago oportuno parcial (“GPQ”")
otorgada por NAFIN (calificada ‘AAA(mex)’ y ‘F1+(mex)’ por Fitch) de hasta 50% del saldo insoluto de
principal e intereses ordinarios de la emisién. Con base en la metodologia de calificacion de Garantias
Parciales de Crédito (“GPC") de Fitch, una GPC ayuda a reducir la severidad de pérdida en caso de
impago. En este sentido, Fitch distingue la calificacion de largo plazo de los certificados bursatiles con
GPO de la calificacion de largo plazo del emisor en cierto nimero de niveles, teniendo en cuenta el
importe estimado de recuperacion proveniente de la garantia parcial y de los activos de la institucion.
Esta diferenciacion es funcién de la recuperacién total estimada de los certificados bursatiles con GPO
en caso de incumplimiento.

La principal actividad de UNIFIN es el otorgamiento de financiamientos bajo la modalidad de
arrendamiento puro a cualquier bien mueble, en especial de automdviles nuevos, orientado a empresas
pequefias, medianas y en algunos casos a empresas grandes y corporativos, asi como personas fisicas
con actividad empresarial. Ademas, a partir del cambio de figura social a SOFOM, la compafiia ha
incursionado en el producto de factoraje y crédito. UNIFIN forma parte de un grupo de empresas que
ofrecen otros tipos de productos, incluidos los servicios complementarios al arrendamiento de autos,
tales como seguros de autos, fianzas y gestoria para la obtencion de placas y pago de tenencia; servicio
de talleres, tanto mecénicos como de hojalateria y pintura; servicio de administracion de flotillas; asi
como también la venta al contado de automaviles, entre otros.
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La informacién utilizada en el andlisis de estas calificaciones fue proporcionada por UNIFIN y/o obtenida
de fuentes de informacién pulblicas. Para mayor informacion de UNIFIN, visite nuestras paginas
www.fitchmexico.com y www.fitchratings.com.

Las metodologias aplicables, disponibles en nuestro sitio ‘www.fitchratings.com’ son las siguientes:

- ‘Global Financial Institutions Criteria’, Agosto 16, 2010.

- ‘Short Term Ratings Criteria for Corporates Finance’, Noviembre 2, 2010.

- ‘Finance and Leasing Companies’, Diciembre 13, 2010.

- ‘National Ratings Criteria’, Enero 19, 2011.

- ‘Metodologia de Bancos e Instituciones Financieras’, Enero 31, 2009.

- ‘Criteria for Partial Credit Guarantees in Emerging Markets’, Julio 30, 2009.

TODAS LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE FITCH ESTAN SUJETAS A CIERTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES. POR FAVOR LEA ESTAS LIMITACIONES Y
ESTIPULACIONES SIGUIENDO ESTE ENLACE:HTTP://WWW.FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS. ADEMAS, LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION
Y LAS CONDICIONES DE USO DE TALES CALIFICACIONES ESTAN DISPONIBLES EN NUESTRO SITIO WEB WWW.FITCHRATINGS.COM. LAS CALIFICACIONES
PUBLICAS, CRITERIOS Y METODOLOGIAS ESTAN DISPONIBLES EN ESTE SITIO EN TODO MOMENTO. EL CODIGO DE CONDUCTA DE FITCH, Y LAS POLITICAS SOBRE
CONFIDENCIALIDAD, CONFLICTOS DE INTERESES, BARRERAS PARA LA INFORMACION PARA CON SUS AFILIADAS, CUMPLIMIENTO, Y DEMAS POLITICAS Y
PROCEDIMIENTOS ESTAN TAMBIEN DISPONIBLES EN LA SECCION DE CODIGO DE CONDUCTA DE ESTE SITIO.
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